Zasady obce Albrechtice v Jizerskych horach

pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury (aktualizace 8/2025)

Preambule

Obec Albrechtice v Jizerskych horach, ICO: 00262277, sidlem Albrechtice v Jizerskych horach
Cp. 226, 468 43 (dale jen ,Obec"), je povinna peCovat o udrzitelny rozvoj svého uzemi, potifeby
svych ob&anu a pfi plnéni svych ukoll chranit vefejny zajem.

Ugelem téchto Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury Obce (dale jen
Zasady“) je primarné navazat spolupraci mezi Obci a jednotlivymi investory a poskytnout
zakladni ramec pro vyjednavani o podminkach povoleni investi¢nich zaméra na izemi Obce za
transparentnich a nediskriminacnich podminek.

Obec jako vlastnik pozemkl a vybrané vefejné infrastruktury a uc€astnik fizeni o povoleni
zaméru na jejim uzemi usiluje o co nejvySSi kvalitu vystavéného prostiedi, architektury a
stavebni kultury a o vytvafeni podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi Obce. Obec pfi jednani s
investory klade ddraz na rozvoj dopravni, technické infrastruktury a modrozelené infrastruktury,
vefejnych prostranstvi v€etné vefejné zelené a pozemkl, staveb a zafizeni obCanského
vybaveni, jakoz i na fadnou Udrzbu stavajici vefejné infrastruktury. Obec dale klade duraz i na
zachovani specifického krajinného razu uzemi a unikatni kulturni krajiny se zachovanymi
pFirodnimi prvky. PoZadavky na vystavbu a rozvoj dalsi vefejné infrastruktury Obce a ochranu
hodnot v Gzemi vyplyvaji z platného Uzemniho planu Obce v aktualnim znéni (dale jen ,UP*),
registrovanych uzemnich studii, dokumentu Program rozvoje obce Albrechtice v Jizerskych
horach na obdobi 2020 — 2026, v aktualni verzi, a dalSich koncep&nich dokumentu, pland,
zavaznych standard( a predpist Obce (napf. standardy, generely, manualy a nafizeni Obce).
Obec pfi rozvoji vefejné infrastruktury preferuje udrzitelna feSeni, ktera jsou v souladu
s principem udrzitelného rozvoje a sméfuji k ochrané klimatu.

Pfedmétem téchto Zasad je spoluprace Obce a investord v ramci pfipravy a realizace
investicniho zaméru, a to jak investiCniho zaméru, ktery nevyZaduje zménu uzemniho planu,
tak investicniho zaméru vyzadujiciho zménu uzemniho planu. Zasady cili na zrychleni procesu
realizace investi¢nich zaméru a kladou duraz na koordinaci a feSeni pfipadnych nesouladnych
postoji dotéenych stran jiz ve fazi predprojektové pripravy. Obec proto vyzyva investory, aby
vstupovali do jednani s Obci co mozna nejdfive v uvodnich fazich pfipravy svych investi¢nich
zamerq, tj. v dostate¢ném predstihu pfed podanim podnétu ke zméné Uzemniho planu nebo



zadosti o povoleni InvestiCniho zaméru, idealné jesté v dobé pfed rozhodnutim o ziskani
konkrétniho pozemku na uzemi Obce, aby méli moznost se seznamit s pfislusnymi limity dané
lokality a zkonzultovat svilj zamér s vedenim Obce a pfisluSnymi organy Obce.

Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat investory ke spolupraci na zajisténi udrzitelného rozvoje
Obce a podpoirit jeji kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu. Dasledkem stavebniho
rozvoje je zvySovani zatéze na uzemi Obce a pozadavkl na zajiSténi odpovidajicich kapacit
ob&anského vybaveni, vefejnych sluzeb a vefejné infrastruktury, které budou slouzit stavajicim
obyvatelim Obce i novym obyvatelim a uzivatelim téchto novych investiénich zaméra. Postup
dle Zasad vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou a
odlvodnénou spolulcast investorll na zvySenych nakladech Obce na vefejnou infrastrukturu a
vefejné sluzby, které souviseji s investiCnimi zaméry, feSeni deficiti a udrzby vefejné
infrastruktury a obcCanského vybaveni a zajisténi udrzitelného rozvoje, ochrany Zivotniho
prostfedi a zajmu obyvatel Obce. Diky této spolupraci a spravedlivé spolutc€asti investort na
uzemnim rozvoji Obce a zajisténi predpokladu i pro naslednou funkéni spravu bude moci Obec
lépe naplfiovat své poslani vSestranné pecovat o rozvoj a dobrou spravu svého uzemi a o
potfeby svych obc¢and.

Investi¢ni pfispévek, ktery Obec po investorech zada, se sklada z ¢asti uréené na rozvoj a
udrzbu kanalizaéni sité pro odpadni vody, se kterou ma Obec v ramci vefejné infrastruktury
nejvyssi naklady, a ¢asti uréené na ostatni verejnou infrastrukturu a vefejné sluzby.

Tyto Zasady nezakladaji pravo investora na uzavieni planovaci smlouvy k investi€nimu zaméru
investora &i investorem navrhované zméné uUzemniho planu Obce vrozporu se zajmy a
urbanistickymi principy Obce. Pfi pofizovani zmény tuzemniho planu Obec primarné dba cilt a
ukoll uzemniho planovani ve smyslu § 38 stavebniho zakona, zajmu na udrzitelném rozvoji
uzemi a zajmu obyvatel Obce. Na zadost investora Obec Investorovi sdéli, zda jeho investi¢ni
zameér/navrh na zménu uzemniho planu Obce povazuje za pfipustny a dale i své pozadavky
k navrhovanému investiCnimu zaméru ¢i navrhované zméné uzemniho planu vyplyvajici
z urbanistickych principti Obce a povinnosti chranit zajmy Obce a jejich ob&ana. Je proto véci
kazdého investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku a realizaci svého
Investi€niho zaméru seznamil s prfislusnymi limity dané lokality a poZadavky Obce a
zkonzultoval svij zameér s prislusnymi organy Obce a vedenim Obce.

Obec postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachazejicich se na jejim uzemi. Zasady
upravuji podminky jednani Obce vyhradné v ramci jeji samostatné plasobnosti. Postup podle
téchto Zasad nenahrazuje spravni Fizeni €i jiné fizeni dle pfisluSnych pravnich predpisu, které
musi byt pro povoleni investiCniho zaméru investora vedeno dle platnych a ucinnych pravnich
pFedpisu.

Zastupitelstvo Obce svym usnesenim €. 241/2025 ze dne 20.8.2025 schvalilo tyto ,Zasady pro
spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury®.



Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Obec pfi spolupraci s Investory v ramci
pFipravy a realizace jejich investi¢nich zameérd postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto
Zasadach se Obec nebude bezdivodné odchylovat. Tim je a bude zajisténa co nejvy$Si mozna
mira pfedvidatelnosti jejiho postupu pro Investory.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Obce s investory obsazena v téchto Zasadach jsou verfejné a volné
dostupné Siroké verejnosti. Zasady jsou zvefejnéné na webovych strankach Obce.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Obci dobrovolné, nebot je i v jeho zajmu nalezeni dohody s Obci
na parametrech Investicniho zaméru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Vefejnych
sluzeb v lokalité. Veskeré smlouvy uzavirané podle téchto Zasad jsou uzavirany dobrovolné.

Nediskriminac€ni postup

Tyto Zasady stanovi pravidla pro spolupraci s Investory tak, aby na obdobné Investiéni zaméry
jednotlivych Investor( byla aplikovana stejna pravidla. Investofi tak mohou spoléhat na postup
podle pfedem stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné ptisobnosti

Obec vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti a
nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organt v ramci povolovani
Investi¢niho zadméru nebo pofizovani zmény uzemniho planu Obce.

Uéelova vazanost plnéni Investora

PInéni Investora bude pouZito ve prospéch obyvatel Obce, a to zejména v souvislosti s
kompenzaci zvySenych nakladu na vybudovani €i upravu Vefejné infrastruktury a ObCanského
vybaveni a zvySenych nakladl na Vefejné sluzby vyvolanych Investiénim zamérem nebo
Zménou UP na izemi Obce.



. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou.
Neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zakona, ktery zada
o povoleni Investi¢niho zaméru podle téchto Zasad. Investorem se dale pro ucely téchto
Zasad rozumi osoba, ktera ve smyslu § 109 Stavebniho zakona dava podnét ke Zméné

UP.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovaZzuje:

Obec, dobrovolny svazek obci, jehoz je Obec ¢lenem, pfispévkové organizace
zfizené Obci a obchodni spole¢nosti, ve kterych ma Obec vyluénou nebo
vétSinovou majetkovou ucast;

kraj a pfispévkové organizace zfizené krajem;

stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace.

2. Investi¢ni zamérem se rozumi

a) realizace budovy ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zakona (dale jen ,Stavba“);

b) zména dokonéené stavby dle § 6 odst. 1 a 2 Stavebniho zakona, v€éetné zmény
zpUsobu uzivani stavby (,Zména stavby*).

3. Malym investiénim zamérem se rozumi

Vi.

drobné stavby a zmény vyuziti uzemi, stavebni upravy a udrZovaci prace
nevyzadujici povoleni zaméru ve smyslu § 171 a pfilohy €. 1 Stavebniho
zakona;

. zmeéna zpuUsobu uzivani stavby, pfi které se zachovava vnéjSi pldorysné i

vySkové ohraniCeni stavby;

stavba jednoho rodinného domu s nejvySe dvéma jednotkami;

Pro vylou€eni pochybnosti se stanovuje, Ze vystavba dvou a vice rodinnych
domu se nepovazuje za Maly investiéni zamér, a to bez ohledu na pocet
jednotek v rodinnych domech. Za Maly investiéni zamér se rovnéz nepovazuje
vystavba dvou a vice rodinnych domd, o kterou zada vice rlznych personalné
propojenych Investor ve shodné lokalité a v souvisejicim Case.

stavba pro bydleni s nejvyse jednou bytovou jednotkou do 80 m2 zastavéné
plochy a do 5 m vySky s nejvySe jednim nadzemnim podlazim, bez
podsklepeni, na pozemku rodinného domu, ktera je se stavbou tohoto
rodinného domu funk&né spojena, spadajici pod definici jednoduché stavby
dle pfilohy €. 2, odst. 1, pism. p) Stavebniho zékona;

pfistavba, nastavba nebo stavebni upravy dokonéené stavby pro bydleni, pfi
které nevznikne zadna nebo maximalné jedna bytova jednotka;

garaz, dilna, kancelaf i drobna provozovna pfi rodinném domé slouzici
potfebam tohoto domu;

a to za podminky, Ze jejich realizace vede k navySeni mnozstvi odpadnich vod
odvadénych do kanalizace.

Zameéry dle bodu i - vi, které nejsou spojeny s navySenim mnozstvi odpadnich vod
odvadénych do kanalizace se za Investicni zaméry dle téchto Zasad nepovazuiji.



10.

11.

12.

13.

14.

Stavbou rodinného domu se ve smyslu § 13 pism. c) Stavebniho zakona rozumi stavba
pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a ktera ma nejvySe
tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované k ulicni
Care alespor o 2 metry.

Stavbou pro rodinou rekreaci se rozumi stavba jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto ucelu uréena; stavba pro
rodinnou rekreaci muze mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a
podkrovi.

Stavbou ubytovaciho zafizeni se rozumi stavba nebo jeji Cast pro poskytovani ubytovani
a sluzeb s tim spojenych ve formé hotelu, motelu nebo penzionu; stavbou ubytovaciho
zafizeni neni bytovy a rodinny dim a stavby pro rodinnou rekreaci. Hotelem se rozumi
ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani pfechodného
ubytovani a sluzeb s tim spojenych, vCetné restauraéniho zafizeni; motelem se rozumi
ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani pfechodného
ubytovani a sluzeb s tim spojenych pro motoristy, v€etné restauraéniho zafizeni; penzionem
se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem
spoleCenskych a doplikovych sluzeb, av8ak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi
s hotelem a s prostory pro stravovani ubytovanych osob.

Aparthotelem se rozumi Stavba ubytovaciho zafizeni, ktera je rozdélena na jednotky, nebo
u které je rozdéleni na jednotky planovano nebo to jeji dispozi¢ni uspofadani umoznuje.

Ubytovaci jednotkou se rozumi jednotlivy pokoj nebo soubor mistnosti, které svym
stavebné technickym usporadanim a vybavenim splfuji poZadavky na pfechodné ubytovani
a jsou k tomuto ucelu urceny.

Stavbou pro obchod se ve smyslu § 13 pism. f) Stavebniho zakona rozumi stavba
s prodejni plochou.

Stavbou pro sluzby se rozumi stavby souzici k poskytovani sluzeb (restaurace, kavarny,
wellness, apod.).

Stavbou pro administrativu se rozumi stavba pro spravni a fidici slozky podnikd a
organizaci nebo viceucCelova stavba pro administrativni ucely.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura, zelena infrastruktura, obanské vybaveni a vefejné
prostranstvi, slouzici vefejné potfebé.

Obcéanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona rozumi stavby,
zafizeni a pozemKky slouzici k zajisténi potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a
sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investiéni zamér se rozumi veSkera vefejna dopravni a
technicka infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani
samotného Investicniho zaméru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz upravy nelze
Investi¢ni zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona realizovat a tudiz ani
povolit.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisu rozumi sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého
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17.

uzemi a o potfeby svych ob&anl a pfi ochrané vefejného zajmu, tj. napf. Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva, doprava,
vefejny prostor a;.

Investi€nim prispévkem se rozumi Penézni i Nepenézni pInéni Investora, jak jsou
definovany v dalSich bodech téchto Zasad, uskute€néné za ucelem pokryti ¢asti nakladu
Obce na rozvoj Uzemi Obce spocivajiciho zejména ve vystavbé a udrzbé Verfejné
infrastruktury (vyjma Nezbytné infrastruktury pro Investitni zamér) a zajisténi Vefejnych
sluzeb vyvolanych budoucim Investiénim zamérem nebo zménou UP definovanych
v Planovaci smlouvé uzaviené mezi Obci a Investorem.

Investor poskytuje Investicni pfispévek ve vysi & hodnoté stanovené postupem uvedenym
v Casti lll. téchto Zasad.

Investi¢ni pfispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo upravy Nezbytné infrastruktury
pro Investi¢ni zamér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit Nezbytnou infrastrukturu
pro InvestiCni zamér nebo uhradit naklady na jeji vybudovani &i upravu bude v pfislusné
Planovaci smlouvé zakotven samostatné, a to na zakladé realné potfeby vyvolané
Investi¢nim zamérem.

Investiéni prispévek nezahrnuje naklady na pofizeni Zmény UP ve smyslu § 91 odst. 1 a §
92 odst. 3 Stavebniho zakona. Zavazek Investora hradit naklady na pofizeni Zmény UP bude
v pFislugné Planovaci smlouvé uzavirané ke Zméné UP zakotven samostatné.

Namisto nebo vedle poskytnuti Penézniho pInéni se za podminek vymezenych v Zasadach
muze Obec s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicim k ucelu uvedenému
v téchto Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani vefejnych
zakazek a dalSimi povinnostmi a zajmy Obce.

. Penéznim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi finanéni pInéni Investora hrazené

Obci za uCelem pokryti ¢asti nakladl Obce na rozvoj a dobrou spravu Uuzemi vyvolanych
Investiénim zamérem & zménou UP. Vy$e Penézniho plnéni Investiéniho pfispévku se
stanovuje podle pravidel uvedenych v ¢&l. Ill téchto Zasad. V pfipadé, Ze se Obec
s Investorem dohodnou na poskytnuti Nepenézniho plnéni, Cini vySe Penézniho plnéni
Investicniho pfispévku rozdil mezi vysi Investi¢niho pfispévku a hodnotou Nepenézniho
pInéni stanovenou pro uéely uzavieni Planovaci smlouvy.

Nepenéznim pIlnénim InvestiCniho pfispévku se rozumi vécné, nepenézni plnéni
InvestiCniho pfispévku poskytované Investorem. NepenézZnim pInénim Investi¢niho
prispévku mohou byt zejména

- budovy pro zakladni a matefské Skoly, budovy pro zdravotnické a socialni zafizeni
a sportovni budovy, hfisté &i jina Vefejna infrastruktura ve smyslu § 10 Stavebniho
zakona,

- podporované bydleni, kterym se rozumi garantované snizeni najmu oproti trznimu
najemnému u bytd vybudovanych Investorem, které zlistanou v jeho majetku,

- zavazek Investora poskytovat Obci po stanovenou dobu najem nové vystavénych
bytovych jednotek za zvyhodnénych podminek a s moznosti podnajmu,

- byty pfevedené do vlastnictvi Obce,

- jina nemovita ¢i movita véc,



- provoz a udrzba Vefejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi,
- projektova dokumentace nezbytna pro realizaci Vefejné infrastruktury,
k jejichz realizaci se na zakladé dohody s Obci Investor zavaze v Planovaci smlouvé.

Dohoda o Nepenéznim pInéni Investicniho pfispévku je soucasti Planovaci smlouvy
obsahuijici parametry Nepenézniho plnéni a podminky jeho pfevzeti Obci.

Investorem vybudované stavby a zafizeni predstavujici Nepenézni plnéni mohou byt
podle konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé pievedeny do vlastnictvi
Obce.

Hodnota Nepenézniho plnéni je v Planovaci smlouvé stanovena fixni Castkou dle
odborného odhadu nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem vybranym
Obci. Naklady na odborny odhad jsou hrazeny Investorem. Investor rovnéz nese pfipadny
narlst nakladl na realizaci Nepenézniho plnéni v pribéhu plynuti ¢asu.

Nepenéznim pIlnénim neni zavazek Investora zajistit &i poskytnout finanéni prostfedky na
vybudovani nové nebo Upravy stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investiéni zamér.

18. Splatnosti Penézniho pInéni Investi¢niho prispévku se rozumi termin, do kterého musi
byt Penézni pInéni InvestiCniho pfispévku Obci ze strany Investora uhrazeno.

18.1. Splatnost v pfipadé zmény UP

Penézni plnéni Investicniho pfFispévku poskytované Investorem v souvislosti se
Zménou UP je splatné do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v
némz nabude Uginnosti Zména UP.

18.2. Splatnost v pFipadé povoleni Investiéniho zaméru

Penézni plnéni Investi¢niho pfispévku poskytovaného Investorem v souvislosti
s povolenim Investiéniho zaméru je splatné v nasledujicich terminech

A. Castka odpovidajici 30% Penézniho plnéni Investi¢niho pfispévku (dale jen
,Prvni splatka I1Z“) je splatna do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim
mésici, ve kterém dojde k uzavreni Planovaci smlouvy;

B. Castka odpovidajici 50% Penézniho pInéni InvestiCniho pfispévku (dale jen
,Druhd splatka 1Z*) je splatnd do konce tfetiho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz nabude pravni moci povoleni Investicnhiho zaméru di
jakékoliv jeho &asti;

C. Ccastka odpovidajici 20% Penézniho plnéni Investi¢niho pfispévku (dale jen
.1reti splatka 1Z“) je splatna do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim
mésici, v némz nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti k Investi€nimu zaméru
Ci jakékoliv jeho Casti. V pfipadé stavby, které nevyzaduje kolaudacni rozhodnuti, je
Treti splatka IZ splatna spoleéné s Druhou splatkou 1Z.

18.3. Jiné ujednani splatnosti

V oduvodnénych pfipadech miize Obec s Investorem dohodnout jinou lhatu splatnosti
Investi¢niho pfispévku.

19. Planovaci smlouvou se rozumi Planovaci smlouva k povoleni Investi¢niho zaméru nebo
Planovaci smlouva ke Zmé&né UP uzaviena ve vefejném zajmu mezi Investorem a Obci dle



20.

§ 130 odst. 1 Stavebniho zékona. Smluvni strany mohou uzavfit Planovaci smlouvu ke
Zméné UP a povoleni Investiéniho zamé&ru podminéného Zménou UP soudasné. V pfipadé,
Ze Obec s Investorem uzaviou Planovaci smlouvu k Zméné UP, aniz by soucasné uzavreli
i Planovaci smlouvu k povoleni Investi¢éniho zaméru na daném pozemku (resp. Planovaci
smlouvu k Zméné UP i Povoleni Investiéniho zaméru), bude zavazek k jejimu uzavieni ve
formé& dohody o smlouvé budouci sougasti Planovaci smlouvy ke Zméné UP.

Pfedmétem Planovaci smlouvy je zejména zavazek Investora poskytnout Obci Investicni
prispévek dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zakona, ktery bude vyuZit pro naplnéni
vefejného zajmu spocivajiciho zejména v zajisténi odpovidajici kvality Verejné infrastruktury
Obce, Vefejnych sluzeb a udrzitelného rozvoje Obce.

Pfedmétem Planovaci smlouvy mize dale byt i zavazek Investora zajistit ¢i poskytnout
finan&ni prostfedky na vybudovani nové nebo na uUpravy stavajici Nezbytné infrastruktury
pro Investiéni zamér dle § 131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zakona. Finanéni prostfedky
na vybudovani nové nebo na Upravy stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér
se nezapocitavaji do Investicniho pfispévku.

Pfredmétem Planovaci smlouvy muze dale byt zavazek Obce dle § 131 odst. 1 pism. a)
Stavebniho zakona poskytnout v ramci jeji samostatné pUsobnosti potfebnou soucinnost k
tomu, aby byl uskute€nén InvestiCni zamér a/nebo ucinit kroky k tomu, aby byla vydana
Zména UP.

Obec se v ramci spoluprace nemize zavazat k tomu, Ze bude Zména UP v jakékoliv
konkrétni podobé pfijata. Uzavfenim Planovaci smlouvy neni jakkoliv doteno svobodné
rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho
povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1 a § 111 Stavebniho zakona
ovéfit, ze Zména UP neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy, se
stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona, jakoZ i se zajmy samotného Obce a
jejich obyvatel.

Vzory Planovacich smluv jsou nedilnou soucasti téchto Zasad. Obec pfi jednanich s
Investorem z téchto vzorl Planovacich smluv vychazi. Uzavieni konkrétni Planovaci
smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoz i na dohodach mezi Obci a
Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzory Planovacich smluv v potfebném rozsahu
upravi ¢i doplni, pfi respektovani zakladnich pozadavku a principl obsazenych v téchto
Zasadach.

Zménou UP se rozumi zména platného Uzemniho planu Obce (v&etné pfijeti nového
uzemniho planu), kterou je bud nové vymezena zastavitelna plocha a/nebo ktera z divodu
zmény funk&niho vyuziti nebo podminek prostorového a funkéniho uspofadani plochy
umoznuje zvySeni miry mozného zastavéni plochy.

Za Zménu UP dle t&chto Zasad a podléhajici t&émto Zasadam se nepovaZzuje zména
platného Uzemniho planu Obce, v dusledku které dochazi k vymezeni nové zastavitelné
plochy, nebo zméné funk&niho vyuziti nebo podminek prostorového a funkéniho uspofadani
plochy do 200 m?2. To neplati v pfipadé, kdy vlastnik dotéeného pozemku &i vice personainé
¢i vécné propojenych vlastnikll ¢i investorl zada ¢i zadalo o zménu platného Uzemniho
planu Obce ve shodné lokalité v ramci poslednich 7 let.
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

. Hrubou podlazni plochou (dale jen ,HPP*) se rozumi soucet ploch vymezenych vné&jSim

obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Caste¢né otevienych
Casti (balkony, lodzie, priichody, stfeSni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami i
Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad drovni podlahy.
Do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektd
technickeé infrastruktury. Do vypoc&tu HPP se dale nezapocitava plocha podzemnich podlazi,
pokud se v nich nenachazi obytné mistnosti.

Zastavitelnou plochou se rozumi plocha, ktera je dle platného uzemniho planu Obce
plocha vymezena k zastavéni.

Dokumentaci pro povoleni zaméru (,,DPZ“) se rozumi projektova dokumentace a
dokumentace pro povoleni Investiéniho zaméru, jak jsou definovany v § 157 a § 158
Stavebniho zakona a ve vyhlaSce €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Koordinatorem se rozumi pfislusny pracovnik Obce, kterého Obec povéfila jednanim
s Investory dle téchto Zasad.

Programem verejné infrastruktury se rozumi pfijmova polozka rozpoctu obce zfizena pro
ucCely pfijimani penéznich plnéni dle Zasad a jejich nasledné alokace pro ucely financovani
udrzby a rozvoje Vefejné infastruktury a Verejnych sluzeb na uzemi Obce.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Vyhlaskou se rozumi vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj €. 146/2024 Sb., o
poZadavcich na vystavbu.

Obcéanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

1. Postup pfi uzavirani Planovaci smlouvy
Obec uvita, pokud se ni Investor obrati s umyslem realizovat sv(j Investi¢ni zamér nebo
iniciovat Zménu UP Obce v co nejdrivejsi fazi jejich pfipravy.
Pokud se Obec dozvi o podani Investora sméfujicimu k povoleni Investiéniho zaméru nebo
0 podani podnétu ke Zméné UP, informuje Investora o moznosti konzultovat jeho zamér

s Obci podle téchto Zasad, a dale bude Investor informovan o procesu finanéni spoluuasti
na rozvoji Vefejné infrastruktury a zajisténi Vefejnych sluzeb podle téchto Zasad.

PFislusnym organem Obce k jednani s Investorem je Koordinator.

Il. A. Postup v pripadé povolovani Investi¢nich zaméru

1. Investor pfedlozi Koordinatorovi v elektronické podobé pfedbéZnou verzi dokumentace
k Investiénimu zaméru, ¢imz se rozumi napf. studie stavby (architektonicka nebo
urbanisticka studie), ktera pfedchazi DPZ a ze které je ziejmy koncept a dispozice
zaméru, jeho tvar, materiadlové, provozni, technické a technologické FfeSeni a
predpokladané pozadavky na Vefejnou infrastrukturu. Dokumentace predkladana
Investorem musi obsahovat informace o pfedpokladané zastavéné ploSe pozemku a



HPP Investi¢niho zaméru stanovené dle definic a v souladu s témito Zasadami, a to
véetné popisu zplsobu jejich vypoctu, a dale i informace o predpokladaném mnozstvi
odpadnich vod odvadénych do kanalizace, €i pfedpokladaném navy3eni téchto hodnot
v souvislosti s realizaci InvestiCniho zaméru. Soucasti dokumentace je i koncept
provozu Investiéniho zameéru, ze kterého bude patrny predpokladany zpusob
provozovani Investiéniho zaméru, majetkové rozdéleni a dalsi informace vyznamné
z hlediska provozu a uzivani Investi¢niho zaméru.

Koordinator pfedloZi dokumentaci k InvestiCnimu zaméru obdrzenou od Investora dle
bodu 1 tohoto odstavce Obci k prostudovani. Nasledné seznami Investora se
stanoviskem Obce k Investicnimu zaméru a jejimi zakladnimi pozadavky k
Investiénimu zaméru, a to zejména k zakladnim parametrdm Investi¢éniho zaméru a
jeho umisténi, v€etné pozadavku tykajicich se kapacit Verejné infrastruktury. V pfipadé
potfeby Koordinator za timto u¢elem svola jednani s Investorem.

Na zakladé informaci obdrzenych od Obce Investor provede pfipadné upravy DPZ a
pozada pfislusné organy a provozovatele vefejné infrastruktury o potfebna stanoviska,
zavazna stanoviska nebo vyjadieni. Vyplyne-li ze stanovisek, zavaznych stanovisek i
vyjadfeni potfeba upravy DPZ, Investor o tom informuje Koordinatora za ucéelem
domluvy na dal$im postupu.

4. Pfipadné upravenou verzi DPZ se zapracovanymi pozadavky Obce, dot€éenych organd,

provozovatell a spravcu verejné dopravni a technické infrastruktury a dalSich
dotéenych subjektll predlozi Investor Koordinatorovi k ovéfeni spinéni pozadavkl a
odsouhlaseni Obci.

5. Nasledné Koordinator iniciuje jednani s Investorem, v jehoZ ramci budou konkretizovany

zavazky Investora a zavazky Obce podle Planovaci smlouvy. Vysledna podoba navrhu
Investiéniho zaméru bude pfilohou Planovaci smlouvy.

Konecné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem
schvaluje zastupitelstvo Obce.

I.B. Postup v pfipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1.

Investor predlozi Koordinatorovi v elektronické podobé podkladovou studii pro Zménu
UP. Studii se pro tyto ugely rozumi urbanisticka studie & jina zastavovaci studie
v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné UP (dale jen ,Studie“). Dokumentace
pfedkladana Investorem musi obsahovat informace o Navy$eni zastavitelnosti v
souvislosti s navrhovanou Zménou UP stanovené dle definic a v souladu s t&mito
Zasadami, a to v€etné popisu zpusobu vypoctu.

Koordinator predlozi Studii obdrzenou od Investora Obci k prostudovani. Nasledné
seznami Investora se stanoviskem Obce k navrhované Zméné UP a jejimi pozadavky,
vCetné pozadavku na vefejnou infrastrukturu. V pfipadé potfeby Koordinator za timto
ucelem svola jednani s Investorem.

PFipadné upravenou verzi podnétu na Zménu UP se zapracovanymi pozadavky Obce
predlozi Investor Koordinatorovi k ovéreni spinéni pozadavk( a odsouhlaseni Obci.
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4. Nasledné Koordinator iniciuje jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovany
zavazky Investora a zavazky Obce podle Planovaci smlouvy. Vysledna podoba navrhu
na Zménu UP bude pFilohou Planovaci smlouvy.

5. Konecné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem
schvaluje zastupitelstvo Obce.

lll. Investi€ni prispévek

1. O Investi¢ni pfispévek Obec zada kazdého Investora, jehoz Investiéni zamér ma byt
realizovan na Gzemi Obce nebo k jimZ navrhované Zméné UP Obec &ini kroky.

2. Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investicniho pfispévku je zavazek Investora vyjadreny v
Planovaci smlouvé, kterou spolu uzaviou Investor a Obec.

lllLA. Sazby investi¢niho pfispévku
1. Obec stanovuje pro vypocet Investi¢niho pfispévku nasledujici sazby:

a) v pripadé Investi€éniho zaméru podle &l. | odst. 2 téchto Zasad, ktery neni Malym
investinim zamérem, sestava Sazba za m2 HPP Investicnino zaméru ze
souctu téchto ¢astek:

e (astka za kanalizaci ve vySi dle Tabulky 1 za m2 HPP;
o Castka za ostatni vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby
o Vv pfipadé Investicniho zaméru realizovaného mimo zastavéné
stavebni pozemky ve smyslu § 12 pism. c) Stavebniho zakona
o 3500 Ké za m2 HPP
o Vvpfipadé Investicniho zaméru realizovaného na zastavénych
stavebnich pozemcich ve smyslu § 12 pism. c) Stavebniho zékona
o 2000 K& za m2 HPP;

b) v pfipadé Investiéniho zaméru, ktery je Malym investiénim zamérem, Cini Sazba
za m2 HPP Investi¢niho zaméru tuto ¢astku:

o Castka za kanalizaci ve vysi dle Tabulky 1 za m2 HPP.

c) v pfipadé Zmény UP
e 200 K& za m? nové vymezované zastavitelné plochy nebo m?zastavitelné
plochy, ohledné které dochazi k zméné regulativi prostorového nebo
funkéniho usporadani.

Tabulka 1
Zamér Castka za kanalizaci
Bytovy dum 965
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Stavba ubytovaciho zafizeni

Stavba rodinného domu nebo Stavba pro rodinnou rekreaci | 745
Stavba pro administrativu, Stavba pro drobnou a femesinou | 845
vyrobu

Stavba pro obchod, Stavba pro sluzby nebo 665

Ostatni

bude vypocteno dle smérnych
Cisel ro¢ni potfeby vody dle
prilohy & 12 vyhlasky ¢&.
428/2001 Sb.

2. Pokud ma Investi¢ni zamér slouzit vice funkcim, stanovi se ¢astka za kanalizaci na m? HPP
pro kazdou funkéni plochu dle toho, jaké funkci ma dana plocha slouzit. Pokud urcita plocha
slouzi vice funkcim, rozdéli se jeji HPP mezi funkce, kterym slouZzi, a to v poméru velikosti
HPP slouzicich plné dané funkci. Hranice mezi plochami s rlznymi funkcemi je vedena

stfedem délicich konstrukci.

lll.B. Podporované funkce

1. V pfipadé&, Ze ma Investi¢ni zamér slouZzit nékteré z podporovanych funkci, snizuje se ¢astka

za ostatni vefejnou infrastrukturu a verejné sluzby

a. v pfipadé zaméru stavby pro bydleni dle § 13 pism. b) a ¢) Stavebniho zakona,

splfivjici poZzadavky na stavby pro bydleni a byty dle Vyhlasky, ohledné které se
Investor zavaze, Zze po dobu minimalné 10 let od nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti k Investi€énimu zaméru (v pfipadé stavby, které nevyzaduje kolaudacni
rozhodnuti od dokoné&eni stavby) bude ve stavbé hlaSena k trvalému pobytu alespor
jedna osoba na bytovou jednotku, a to v kazdé bytové jednotce (v Planovaci smlouvé
budou uvedeny omluvitelné didvody pro pfechodné neplnéni pozadavku na osoby
hlaSené k trvalému pobytu),

e 0100 %
. v pfipadé zaméru Stavby ubytovaciho zafizeni, ktery bude dispozi¢né& uzpUsoben
tomu, aby byl pfedmétem vlastnického prava jako celek, a Investor se zavaze, Zze po
dobu minimalné 10 let nedojde k rozdéleni zaméru na vice ubytovacich zafizeni Ci
jednotek,

e 0100 %
v pfipadé zaméru stavby Aparthotelu, ohledné které se Investor zavaze, ze po
dobu minimalné 10 let nedojde k rekolaudaci a zméné v uzivani prostor slouzicich
pro poskytovani sluzeb souvisejicich s ubytovanim

e 050%
. Vv pfipadé zaméru stavby, ktera neni stavbou pro bydleni ani Stavbou ubytovaciho
zafizeni, obsahujici Ubytovaci jednotky nebo nebytové prostory, které svym
stavebné technickym uspofadanim a vybavenim splfiuji pozadavky na prechodné
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ubytovani, ohledné kterého se Investor zavaze, Zze po dobu minimalné 10 let nedojde
k rekolaudaci a zméné v domluveném zpusobu uzivani

e 025%
v pfipadé zaméru verejné pristupnych staveb Obcanského vybaveni a
Verejnych sluzeb, Staveb pro obchod a nebo Staveb pro sluzby, ohledné kterého
se Investor zavaze, ze po dobu minimalné 10 let nedojde k rekolaudaci a zméné
v domluveném zpUsobu uzivani

e 0100 %

v pfipadé zaméru stavby privatnich sluzeb nepfistupnych verejnosti (privatni
wellness, herna, klubovna slouzici pouze potfebam daného objektu), ohledné které
se Investor zavaze, ze po dobu minimalné 10 let nedojde k rekolaudaci a zméné v
uzivani prostoru privatnich sluzeb

e 050%

K vylou€eni pochybnosti se stanovuje, Ze v pfipadé Investiéniho zaméru bytového domu
¢i rodinného domu, ohledné kterych Investor nepfevezme zavazek trvalého bydleni dle
pism. a), nedochazi k snizeni ¢astky za ostatni vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby.
Obdobné plati pro pfipady, kdy by Investor neprevzal zavazek, ze nedojde k rekolaudaci
a zméné v domluveném zpUsobu uzivani Investi¢niho zaméru ¢i jeho Casti.

2. Pokud ma Investi¢ni zamér slouzit vice funkcim, pouzije se sazba snizena dle &l. 111.B pouze
na m? HPP slouzici pFislu$né podporované funkci. Pokud urcita plocha slouzi vice funkcim,
rozdéli se jeji HPP mezi funkce, kterym slouzi, a to v poméru velikosti HPP slouzicich piné
dané funkci. Hranice mezi plochami s rdznymi funkcemi je vedena stfedem délicich
konstrukci.

3. Podminkou snizeni ¢astky za ostatni vefejnou infrastrukturu a verejné sluzby zpusobem
uvedenym v ¢&l. llIl.B téchto Zasad je, Zze v Planovaci smlouvé uzaviené mezi Obci a
Investorem, bude nalezité zajisténo, ze

a.

Investicni zamér bude realizovan v souladu s pozadavky zakotvenymi v Planovaci
smlouvé a schvalenou projektovou dokumentaci;

v pfipadé Investi¢niho zaméru, ktery dle § 230 Stavebniho zakona vyzaduje vydani
kolaudaéniho rozhodnuti, bude k Investicnimu zaméru vydano Kkolaudacni
rozhodnuti pro zplsob uzivani stavby odpovidajici stanovené podporované funkci a
nabyde pravni moci do tfi let od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni
Investi¢niho zaméru;

Investi€ni zamér bude v souladu se zpusobem uzivani vymezenym v pravomocném
kolaudaénim rozhodnuti (v pfipadé stavby, ktera nevyzaduje kolaudacéni rozhodnuti,
v souladu s u€elem vymezenym v povoleni stavby) po dobu minimalné 10 let
nepretrzité uzivan pro stanoveny zpusob uzivani a podporovanou funkci.

Investicni zamér bude po dobu minimalné 10 let nepfetrzité evidovan v katastru
nemovitosti v souladu s § 11 vyhlasky €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti, se
zpusobem uzivani stavby odpovidajicim pfislusné podporované funkci.

V pfipadé Investiéniho zaméru stavby pro bydleni, bude v této stavbé minimalné po
dobu pocinajici uplynutim Sestého mésice od nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti a koncici uplynutim desatého roku od nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti (v pfipadé stavby, které nevyzaduje kolaudaéni rozhodnuti od dokonceni
stavby) hlaSena k trvalému pobytu alespori jedna osoba na bytovou jednotku, a to v
kazdé bytové jednotce.
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4. Obsahem Planovaci smlouvy bude zavazek Investora Obci na vyzvu pfedlozit dokumenty

dokladajici pInéni zavazku dle pfedchoziho odstavce.

lll.C. VySe Investi€niho prispévku

1.

V pfipadé Investi¢niho zaméru Stavby dle Cl. | odst. 2 pism. a) nebo b) téchto Zasad se
vySe Investi¢niho pfispévku stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku:
- poétu m? HPP Investitniho zaméru (vS8ech objektd tvoficich Investiéni zamér)
vymezeného dle DPZ a

- sazby stanovené v €l. lll.A odst. 1 pism. a) nebo b), pfipadné snizené dle ¢l III.B.
téchto Zasad, pokud jsou pro to spinény podminky.

.V pfipadé Investiéniho zaméru Zmény stavby dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad, pfi

které dochazi k navysSeni HPP stavby, se vySe InvestiCniho pfispévku stanovi jako ¢astka
odpovidajici nasobku:

- poétu m2 HPP, o které je dle DPZ navySena HPP Investi¢niho zaméru oproti poc¢tu
HPP plvodni stavby a

- sazby stanovené v &l. lll.A odst. 1 pism. a) nebo b), pfipadné snizené dle ¢l 111.B.
téchto Zasad, pokud jsou pro to spinény podminky.

V pfipadé InvestiCniho zaméru Zmény stavby dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad
spocivajici ve zméné zplisobu uzivani jiz existujici stavby na zpusob uzivani, se kterym je
spojena dle &l. III.A a lll.B vy$8i sazba za m2 HPP (v disledku vyssi Castky za kanalizaci
a/nebo z dlvodu, Ze Investi¢ni zameér jiz nebude slouzit nékteré z podporovanych funkci
nebo bude slouzit jiné podporované funkci), se vySe InvestiCniho pfispévku stanovi jako
Castka odpovidajici nasobku:

- poc¢tu m2 HPP plochy, u které dochazi ke zméné zpusobu uzivani, a
- Castky tvorici rozdil mezi sazbou odpovidajici novému zpusobu uzivani a sazbou
odpovidajici pivodnimu ucelu.

V pfipadé Investiéniho zaméru Zmény stavby dle ¢&l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad, pfi
které dochazi k zméné zplisobu uzivani jiz existujici stavby (Ci jeji ¢asti) na zpusob uzivani
spojeny s vys8i sazbou za m2 HPP a zaroven i k navySeni HPP stavby, se vyse
Investi¢niho pfispévku stanovi jako ¢astka odpovidajici souctu:

- Castky stanovené dle bodu 2, a to s ohledem na nové budovanou HPP, a

- Castky stanovené dle bodu 3, a to s ohledem na jiz existujici Cast stavby, u které
dochazi k zméné zpusobu uzivani.

V pfipadé Zmény UP se vy$e Investiéniho prisp&vku stanovi jako &astka odpovidajici
nasobku

- m? Navyseni zastavitelnosti a

- sazby stanovené v Cl. Ill.A odst. 1 pism. c) téchto Zasad.

14



Pokud by byla pfijata Zmé&na UP, kterou by doslo jen k éastenému Navyseni zastavitelnosti
oproti tomu, jak bylo pfedvidano Planovaci smlouvou a ke kterému byl stanoven Investi¢ni
prispévek, uzaviou Obec s Investorem dodatek, jehoz obsahem bude odpovidajici uprava
dosud neuhrazené d&asti InvestiCniho prispévku (Investor Obci uhradi jen &astku
odpovidajici pfijeté Zméné& UP a m?, o které doslo k NavySeni zastavitelnosti).

lll.D. Sleva z Investi¢niho prispévku

1. Zastupitelstvo Obce muze v odlvodnénych pfipadech rozhodnout o poskytnuti slevy z vySe
Investi¢niho pfispévku. Takto poskytnuta sleva mize €init nejvyse 20 % z vySe Investi¢niho
pFispévku stanovené dle I11.C téchto Zasad. Za odlivodnéné pfipady se pro ucely poskytnuti
slevy dle tohoto ustanoveni povazuji zejména

a. Investiéni zaméry umistované do ploch Brownfieldl, pokud jsou v souladu s
koncepci Obce na vyuziti dané plochy Brownfieldu, jak vyplyva ze strategickych a
koncepc&nich dokumentt Obce;

b. Investi¢ni zaméry umistované do ploch Stavebnich proluk, pokud jsou v souladu s
koncepci Obce na vyuZiti dané plochy Stavebni proluky, jak vyplyva ze strategickych
a koncepénich dokumentl Obce;

c. InvestiCni zaméry spocivajici ve vystavbé staveb nebo zménach dokon&enych
staveb na stavby, jejichz pfevazujicim zpUsobem uziti je poskytovani Vefejnych
sluzeb ob&anim Obce, pficemz potfeba uspokojeni dané Verejné sluzby v daném
misté vyplyva ze strategickych dokumenti Obce a navrhované feSeni je vhodné k
uspokojeni dané potfeby;

d. Investi¢ni zaméry, které zasadnim zpusobem pfispéji ke zkvalitnéni prostfedi, do
kterého jsou umistovany, a to zpusobem slouzicim vefejnosti.

Podminkou udéleni slevy je soulad InvestiCniho zaméru s pozadavky na umistovani staveb
a vystavbu vyplyvajicimi ze strategickych, koncepc¢nich a dalSich dokumentu Obce.

Konkrétni vySe slevy musi byt vzdy oduvodnéna a zohledfiovat miru, ve které realizaci
Investi€niho zaméru dochazi k naplnéni sledovaného cile, ktery byl divodem udéleni slevy.

2. V pfipadé, Ze soucasti Investi¢niho zaméru bude Klimatické opatfeni, mize zastupitelstvo
Obce rozhodnout o poskytnuti slevy z vySe Investi€niho pfispévku. Takto poskytnuta sleva
muze Cinit nejvySe 20 % z vySe Investi¢niho pfispévku stanovené dle III.C téchto Zasad.
Konkrétni vySe této slevy musi zohledfiovat pomé&r mezi parametry Investicniho zaméru
(poCtu m2 HPP Investi¢niho zaméru) a parametry Investorem vybudovaného Klimatického
opatreni. Zavazek realizovat Klimatické opatreni je soucasti Planovaci smlouvy, a to v€etné
popisu Klimatického opatfeni a pozadavkl na jeho fungovani. Investor Obci doklada
investici do Klimatického opatfeni v technické zpravé, ktera je soucasti DPZ, zpracované
odborné zpUsobilou odpovédnou osobou. Ovéfeni realizace Klimatického opatifeni dle
dohodnutych parametri probéhne pfi kolaudaci nebo po oznameni o uzivani Investi¢niho
zaméru. Splnéni zavazku realizace Klimatického opatfeni ze strany Investora musi byt ve
smlouvé nalezité zajisténo. Nebude-li Klimatické opatfeni realizovano, nebo nebude-li
splfiovat stanovené pozadavky, vznika Investorovi povinnost doplatit Obci Castku
odpovidajici poskytnuté slevé, Ci jeji umérnou Cast.
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3.

Slevy poskytnuté dle odst. 1 a 2 Ize scitat, a to az do maximalni celkové vyse 50 % vyse
Investi¢niho pfispévku stanovené dle 111.C téchto Zasad.

V mimofadnych pfipadech hodnych zvlastniho zfetele mize na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva Obce vySe slevy s ohledem na zaméry dle odst. 1 pism. c¢) a d) Cinit az 100
% z vySe Investicniho pfispévku stanovené dle Ill.C téchto Zasad. Dlvody pro udéleni
takové mimoradné slevy musi byt fadné odivodnény. Podminkou udéleni mimoradné slevy
je zavazek Investora, Ze Investi¢ni zamér bude slouzit zamyslenému vefejné prospédnému
uCelu po dobu minimalné 10 let od dokonceni vystavby, pfiemz tento zavazek musi byt i
nalezité zajistén.

llLE. Soubéhy prispévki

1.

Investiéni prispévek k Zmé&né UP v sob& nezahrnuje Investiéni prispévek k povoleni
Investiéniho zaméru, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP v budoucnu
realizovan.

lll.F. PInéni Investi€niho pfispévku

1.

Penézni plnéni Investicniho pfispévku, smluvni pokuty z Planovaci smlouvy ¢i uroky z
prodleni Investorl s pInénim jejich zavazk( vici Obci jsou pfijmy Obce a jsou hrazeny
bezhotovostné na ucet Programu vefejné infrastruktury Obce.

Investor provede uhradu Penézniho pInéni Investi¢niho pfispévku na ucet Programu vefejné
infrastruktury Obce ve Ih(té splatnosti stanovené v Planovaci smlouveé dle téchto Zasad.

V pfipadé Nepenézniho plnéni InvestiCniho pfispévku poskytuje Investor toto Nepenézni
plnéni az do vySe odpovidajici vysi Investi¢niho pFispévku, a to ve |lhaté a zplsobem
stanovenym v Planovaci smlouvé s ohledem na povahu plnéni.

IV. Zavazky Obce

Postup Obce podle téchto Zasad a uzavfeni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Obci a
Investorem je vykonem samostatné pusobnosti Obce a nemUlze tak zasahovat do
spravnich fizeni €i jinych postupt vedenych obecnim ufadem v pfenesené plsobnosti pfi
vykonu statni spravy.

Obec se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130
Stavebniho zakona zavaze k tomu, Ze v ramci samostatné plsobnosti Investorovi

poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho zakona nezbytnou soucinnost k realizaci
Investi¢niho zaméru nebo aby byl pfijat navrh Zmény UP, zejména:

a) poskytne v samostatné plUsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k realizaci InvestiCniho zaméru za podminky, Ze Investor splni
veskeré pozadavky Obce pro vystavbu;

b)  po stanovenou dobu zachova vlastnické vztahy Obce v Uzemi, ve kterém ma byt
umistén Investiéni zamér, k datu uzavieni Planovaci smlouvy;

c)  zajisti vyuziti Investiéniho pFispévku pro realizaci Vefejné infrastruktury v Obci;
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d)

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé Obec pfevezme do svého viastnictvi
Nepenézni plnéni Investi¢niho pfispévku, nebo svéfi do spravy jiné pravnické osoby
Investorem vybudovanou Vefejnou infrastrukturu;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v ramci jeho samostatné
pusobnosti potfebnou soucinnost k vydani uzemné planovaci dokumentace a ve
smyslu § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho zakona ucini kroky k vydani uzemné
planovaci dokumentace;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajicich se povoleni zaméru uplathovat navrhy, vyjadfeni a opravné
prostfedky, které by byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy.

V. Zavazky investora

Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130
Stavebniho zakona maze ve smyslu § 131 Stavebniho zakona zavazat zejména k tomu,

ze:

a)
b)

c)

d)

VL.

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouvé;
Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednané dobé;

poskytne Obci Investi¢ni pfispévek ve formé Penézniho nebo Nepenézniho plnéni
dle téchto Zasad;

poskytne finanéni prostiedky k vybudovani nové a/nebo Upravam stavajici Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zameér, pfipadné ji nebo jeji ¢ast sdm zhotovi a pfevede
Obci;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé pfevede do vlastnictvi Obce nemovité
véci v€etné Investorem vybudované Verejné infrastruktury;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé se bude podilet na narovnani
majetkovych vztahl v izemi dot€eném zamérem.

Zajisténi a utvrzeni zavazkl obsazenych v Planovaci smlouvé

ZavazKky Investora i Obce, obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt
odpovidajicim zpusobem zajistény, pfipadné utvrzeny.

Smluvni strany Planovaci smlouvy mohou své smluvni zavazky zajistit i utvrdit zejména
témito instituty

a)
b)
c)

d)

e)

smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obc&anského zakoniku;
sloZenim penézité jistoty na ucet Obce;
zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Ob&anského zakoniku;

zakazem zcizeni a zatizeni ve smyslu § 1761 ObCanského zakoniku, zfizenym jako
vécne pravo a zapsanym do katastru nemovitosti;

pfedkupnim pravem ve smyslu § 2140 ObCanského zakoniku;
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f) vyhradou zpétné koupé ve smyslu § 2137 Ob&anského zakoniku;

g) bankovni zarukou ¢i finanéni zarukou matefské spole¢nosti Investora ve smyslu §
2029 Obc&anského zakoniku;

h)  notafsky zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zakona €.
358/1992 Sb., o notafich a jejich €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu;

i) zesplatnénim nepenézniho (vécného) plnéni Investora — v pfipadé, ze by do
uréitého data stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Obci poZzadované
Nepenézni plnéni Investicniho pfispévku, dojde k pFepoCtu neposkytnutého
Nepenézniho pInéni na Penézni plnéni, které bude Investor do terminu sjednaného
ve smlouvé povinen uhradit. Platbu pak Ize zajistit dalSimi instituty;

i) vymezenim odkladaci podminky podmirfiujici pInéni zavazku Investora ¢i Obce
urcitou pravni skutecnosti.

VIl. Zavérec¢na ustanoveni

. Zasady neobsahuiji vy€et konkrétnich zamérua &i Verejné infrastruktury &i Verejnych sluzeb
Obce, na které hodla Obec InvestiCni pfispévek pouzit.

. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim zastupitelstva Obce na zakladé pfedchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

. Zasady jsou zvefejnény na webovych strankach Obce: Formulare, ceniky - Oficialni stranky
obce Albrechtice v Jizerskych horach

. Zasady budou Obci aplikovany ode dne 1.7.2025 (dale jen ,Datum aplikace®).

Prijeti téchto Zasad nema vliv na platnost smluv o poskytnuti investi¢niho pfispévku a
spolupraci pfi realizaci Investicniho zaméru uzavienych Obci s Investory pfed Datem
aplikace Zasad uvedenym v odst. 4 tohoto ¢lanku. Pokud Obec s Investorem uzavieli ke
konkrétnimu InvestiCnimu zaméru takovou smlouvu pied Datem aplikace a tato smlouva je
nadale platna, postupuje se podle této smlouvy a nova smlouva se ke stejnému
Investiénimu zaméru dle téchto Zasad neuzavira, nedohodnou-li se Obec s Investorem
jinak.
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